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PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: 895114/5/2026.07.29

Ugyintézé: Urban Judit
Térgy Grezner Jézsef 2163 Vacratot Malom u.

178/5 szam alatti lakos 4ltal meghatalritazott Seres
Gyorgy szam alatti lakos telekalakitasi;
engedélyezési kérelme — KIJAVITO HATAROZAT

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Hatarozat

Grezner Jozsef altal meghatalmazott Seres Gyérgy kérelmére a 671495/26 szam alatt zaradékolt, a
ROADLINE- GEO Kft. altal készitett 24/2023 munkaszamu valtozasi vazrajz alapjan a(z) Vacratot
024/15, 024/16, 024/17 és 032 hrsz.-u foldrészlet(ek) telekalakitasat a 895114/3/2026.07.29.
szamu hatarozatommal nem engedélyeztem. Elutasité dontésemet jelen kijavito hatarozattal
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visszavonom.

Ezzel egyidejiileg a targyi telekalakitast az alabbiak szerint

engedélyezem.
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A telekalakitas telepiilésrendezési kdvetelményeknek és a helyi épitési szabalyzatnak valé
megfelelés szempontjabol kikotés nélkiil engedélyezhetd. }

Tajékoztatom, hogy a tarayi, 895114/5/2026.07.29 szamu engedély a fervezett tevékenyséq

szempontiabdl nem poétolia mas hatdésag jogszabalyban eléirt hozzajarulasat.

Féldhivatali Féosztaly - Féldhivatali Osztaly 12.
|
2600. Vac, Dr.Csanyi LaszI6 krt.16. Tel.: 06 27 200-590, KRID: 714537339
e—rhail: foldhivatal.vac@pest.gov.hu

WEB: https://kormanyhivatal.kh.gov.hu/kormanyhivatalok/pest



Jelen telekalakitasi engedély és a hozza tartozé telekalaklta3| dokumentacié az engedélyezé
hatarozat veglegesse valasatol szamitott egy évig hatalyos

Felhivom a kérelmezd figyelmét, hogy a végleges — zaradékkal a jobb felsd sarokban ellatott -
telekalakltéSI engedély alapjan az engedélyezett valtoztatas ingatlan-nyilvantartasi atvezetését
kiilon eljarasban sziikséges kérelmezni. Az eljarashoz tulajdonjogi valtozasok esetén az
ingatlan- nyllyéntartésrél sz0l6 2021. évi C. térvény 32-35. § szerint meghatarozott alaki és tartalmi
k0vetelményéknek megfelelé ligyvédi-, vagy kdzjegyzdi bejegyzési okirat, valamint minden
esetben a véltozéssal érintett ingatlan(ok) tulajdonosai aital alairt — féldhivatal altal zaradékolt —
valtozasi vazrajz is szllkséges. A zaradékolt valtozasi vézrajz(ok) a végleges engedély(ek)kel egyutt,
6sszekapcsolva kertl(nek) kiadasra.

A dontés a kpzléssel véglegessé valik, fellebbezésnek nincs hé!ye.

A dontés elien a kozléstdl szamitott 30 napon belll kczigézgatési per indithatd a Pest Megyei
Korménthatalnél (Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 12.) eléterjesztett, de a Budapest
Koérnyéki Tbrvényszékhez cimzett keresetlevél benyujtasaval. A keresetlevélben azonnali jogvédelem
kérhetd. Azonnah jogvédelem keretében kérhet6 a halaszté}hatély elrendelése. A halaszté hataly
elrendelése esetén a kdzigazgatasi cselekmény nem hajthaté végre, annak alapjan jogosultsag nem

gyakorolhaté és egyéb médon sem hatélyosulhat.

Természetes személy a keresetlevelet elektronikus dton, vagy papir alapon is benyujthatja. Az
elektronikus ugymtézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairél sz6l6 2015. évi CCXXII.
térvény 9. § aban meghatarozottak elektronikus Uton nyu1thatjék be a keresetlevelet. A jogi
képviseldvel | eljéro ugyfél csak elektronikus Gton nydjthatja be a keresetlevelet. Elektronikus Uton a
keresetet csak az e- -Papir Uzenetkuldd alkalmazas utjan lehet benyuﬁam amely az alabbi elektronikus
feluleten tatalhato: ,https://epapir. gov.hu”.

A birosagi jdgorvoslati eljaras illetéke 30.000,- forint. Az ingféIet a birosagi feltlvizsgalati eljarasban
torvenyen alapulé illeték-feljegyzeési jog illeti meg.

INDOKOLAS
Grezner Jézsef mint a(z) Véacratét 024/15 és 024/16 hrsz -0 ingatlan(ok) tulajdonosa 4&ltal
meghatalmazott Seres Gyorgy 2026.07.29 napon telekalakitasi kérelemmel fordult hatésagomhoz,
melyben a Vécrétét 024/15, 024/16, 024/17 és 032 hrsz.-u fOIdrészIet(ek) telek hatarrendezését kérte.

Targyi telekalakltését a 2026. 09.14. napon kelt, 895114/3/2026.07.29 szamu hatarozatommal nem
engedélyeztem. Az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol sz616 2016. évi CL. tv. (tovabbiakban: Akr.)
120. § (1) bekezdés alapjan: ,Ha a hatésag megallapitja, hogy a masodfokl hatoésag, a felligyeleti
szerv vagy a kozigazgatasi birésag altal el nem birdlt dontése jogszabalyt sért, a déntését annak
kozlésetdl — a kozigazgatasi szabalyszegések szankcibirdl szolé 2017. évi CXXV. térvény 5/A. §-aba
(tkéz6 esetben a bintetéigyben hozott hatarozat kozlésétél — szamitott egy éven belul, legfeljebb egy
izben médOS|tJa vagy visszavonja.” Jelen kijavité hatarozatommal a korabbi elutasité dontést
wsszavonom és a targyi telekalakitast az alabbiak szerint engedélyezem.

Az eljaras sprén megallapitottam, hogy a kérelemmel egyltt a jogszabalyban el6irt telekalakitasi
dokumentéci‘é(k) benyujtasra kerllt(ek), tovabba a kérelem benyujtasakor a telekalakitasi eljaras eléirt
dijai megdfizetésre keriitek.

A 384/2016. (XIl.2.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 23/A. § alapjan a telekalakitasi
engedélyezési eljarasokban a f6évarosi és varmegyei kormanyhivatainak a 23/B-23/D. §-ban
meghatarozott szakkérdéseket is vizsgalnia kell. A févarosi és varmegyei kormanyhivatal altal



zaradékolt valtozasi vazrajz és a hozza tartozé tertletkimutatas, valamint a telekalakitasi helyszinrajz
hiteles masolata képezi a szakkérdesek vizsgalatanak alapjat.

A telekalakitasi engedélyezési eljarasban a Korm. rendelet 23/B. § (1) bekezdésében foglaltak szerint
vizsgalni kell, hogy a telekalakitas az épitett kérnyezet alakitasarél és védelmérdl szdélo 1997. évi
LXXVIIl. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 23. és 24. §-aban foglaltaknak, a 23/E-23/H. §-ban
foglaltaknak, valamint a telekméretre, telekmélységre, telekszélességre, telek megengedett
legnagyobb beeépitettségére, elé-, oldal- és hatsokertre, a telken elhelyezhetd épuletek szamara,
valamint az éplletek kozotti legkisebb tavolsagra vonatkozo telepllésrendezési. és eépitési
kévetelményeknek megfelel-e. A Korm. rendelet 23/B. § (3) bekezdése szerint a telekalakitasi
engedély iranti kérelmet el kell utasitani, ha a tervezett telekalakitas fentiekben foglaltaknak nem felel
meg.

Fenti szakkérdés vizsgaiata soran a kdvetkezdket allapitottam meg:

A telekalakitas telepiilésrendezési kdvetelményeknek és a helyi épitési szabalyzatnak valé
megfelelés szempontjabol kikdtés nélkiil engedélyezhetd.

A magyar épitészetrél szold 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 88.§ (1) bekezdése szerint
telket csak Ugy szabad alakitani, hogy az a tertlet rendeltetésének megfelelé hasznalatra alkalmas
legyen, tovabbéa annak alakja, terjedelme, beépitettsége és megkézelithetésége a jogszabalyoknak
megfeleljen.

Az egyes foldugyi eljarasok részletes szabdlyairdl szolé 384/2016. (XIl. 2.) Korm., rendelet (a
tovabbiakban: R.) 23/E. § (1) bekezdése szerint A telket - a nem épitési telek telekegyesitése és
telekhatar-rendezése, valamint erdé miivelési ag esetén a telekfelosztas és telekcsoport tjraosztésa
kivetelevel — agy kell kialakitani, hogy a kialakulé telkek koztertiletnek gépjarmii-kbzlekedésre
alkalmas részérél az adott kézteriiletre vonatkozé Jjogszabalyi elbirasok szerint vagy 6nallé helyrajzi
szamon nyilvantartoft maganutrol gépjarmivel kbzvetleniil megkézelithetbek legyenek. i

A telepllésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szolé 280/2024. (1X.30.) Korm
rendelet (a tovabbiakban TEKA) 3. § (1) — (3) bekezdése alapjan a TEKA-ban foglaltaktdl valo
elteresre a telepllesrendezesi terv készitésének és modositasanak egyeztetési eljarasa sorén van
lehetéség, ha arra a TEKA lehetdséget biztosit és az eltérési igénnyel megegyezé zaré szakmai
vélemény kiallitasra keriit.

A hatalyos telepulésrendezési eszkdz a Vacratot Kdzség Helyi Epitési Szabalyzatarsl szélé 4/2020.
(1.19.) sz&mG helyi rendelet (a tovabbiakban: HESZ). A HESZ mellékletét képezd Szabalyozasi
Terviap szerint az ingatlanok az ,Gksz-2" jelli kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terlletek épitési
Ovezetbe tartozik.

1

HESZ 5. melléklet:

a) beépitési méd: szabadon all6,
b} minimalis telektertlet: 4000 m2,
¢) maximalis beépitettség: 30 %.

HESZ 27.§ (8) A Gksz-2 6vezetben a 032 hrsz. (ttal pdrhuzamosan a telekhatér ok ‘mentén 1 m
magas zajvédé foldgat alakitand6 ki, tobbszintii névényboritassal. A foldgat kizardlag a telekhatar
behajtasra kijeldlt szakaszan szakithaté meg. |

Az érintett ingatlanokra vonatkozdan valtoztatasi tilalomrél sz6l6 rendelkezés nincsen hatalyban.
Fentiek alapjan a tervezett telekalakitas a R. 23/B. § (1) bekezdésben eldirt vizsgalati feltételeknek
megfelel. ;

A fenti tényallas, a benyujtott és az eljarasban keletkezett iratok, az tigyben kiadott ézakhatéségi
allasfoglalas, a vizsgalt szakkérdesek, tovabba a hivatkozott, hatalyos jogszabalyok alapjan a
rendelkezd részben foglaltak szerint déntéttem, a telekalakitast engedélyeztem.
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A 384/2016.3 (XIl. 2.) Korm. rendelet az egyes foldugyi eljarasok részletes szabalyair6l 23. § (4)
bekezdés szerint: ,A telekalakitési engedély és a hozza t?rtozé telekalakitasi dokumentacié az
engedélyezc’sg hatarozat véglegessé valasatél szamitott egy evig hatalyos.”

A dontés elle“hi fellebbezés lehetségét az altalanos kdzigazgatési rendtartasrél sz6l6 2016. évi CL. tv.
(tovabbiakban: Akr.) 116. §-a alapjan zartam ki, egyidejlileg biztositottam a birésagi felulvizsgalat
lehet@ségét. ‘A birdsagi fellvizsgalati eljarasban az illeték-feliegyzési jogot az 1990. évi XClII. tv. 62. §
h) pontja alépozza meg. A kézigazgatasi birésagi eljaras illetékének mértékét az 1990. &vi XClIl.
torvény 45/A; § (1) bekezdése szabalyozza. 5

A dontés biréségi felulvizsgalatara az Akr. 114, § (1) bekezdése alapjan van lehetéség.

Az Akr. 82.§§ (1) bekezdése szerint a hatésag déntése végleges, ha azt a hatésdg mar nem
véltoztathatja meg. A véglegesség a dontés kozlésével 4l be,

Az eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijanak mértékérsl az ingatlan-nyilvantartasi, a telekalakitasi, a
foldmérési és térképészeti tevékenységgel kapcsolatos eljérésbk, tovabba az ingatlan-nyilvantartasbél
és az éllam\j alapadatbazisokbol torténé adatszolgéltatésok;igazgatési szolgaltatasi dijairol szo6lé
1/2024. (1. 30.) KTM rendelet 10. § rendelkezik.

Dontésem a hivatkozott jogszabalyokon aiapul.
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A megyei k;)rményhivatal hataskoérét a foldm(ivelésiigyi hat@ségi €s igazgatasi feladatokat ellaté
szervek kijelbiésérsl szél6 383/2016. (XI1.2.) Korm. rendelet 53. § (1) bekezdés, illetékességét a
383/20186. ()§II.2.) Korm. rendelet 3. § (3) bekezdés b) pontja hatarozza meg.

Véc, 2026. 10.09.

A kormanymegbizott helyett eljaré féigazgaté helyett eljaré
dr. Fehér Edina igazgaté nevében és megbizasabol:
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; Urban Judit

lf szakigyintéz6

Ertesiilnek: ‘

1 Grezner Jézsef 2163 VACRATOT Malom utca 178/5.
2 Juhasz Gyéngyi Eva 2113 ERDOKERTES Vereckei utca 45
3 Seres Gydrgy 2163 VACRATOT Rakéczi it 43/b
4 VACRATOT KOZSEG ONKORMANYZATA 2163 VACRATOT Petéfi tér 3
5 lrattar Helyben



